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Lexique

# définitions issues du lexiyue national Je Uurbanisme édité pur le Ministére de Ju Cohédsion des Temitotres suite au décret n°2015-
1783 du 28 décembre 2015 concernant Ja modernisation du contenu des plans locaus d"urhanisme,

A

Acces @ partic de terrain qui correspond a U'interface entre la voic privée et la vaie publique, donnant sur une voic

puhliquv ou privie carrossable,

Acrotére : Clement de fagade, en général mur ou muret en magonnerie, situé au-dessus du niveau de la toiture
terrasse ou d’une toiture a faible pente.

Affouillement (du sol) : extraction en terre lerme dont e but premicr n'est pas 'extraction de matériaux, mais la

réalisation d'une excavation pour un usage pm'li('ulirr.
Aligncmunt : limite entre 1e terrain d'assictie du projel el le: domaine puhli(' OU une voie I)riv&u_

Annexe i la construction principale® : construction secondaive, de dimensions réduites et inféricures a la
construction prin(:ipalu, qui apportc un t:umplé:m-.m aux lonctionnalités de la construction princ:ipalu_ Llle eloit ére
implantce selon un ¢loignement restreint entre les 2 constructions alin de marquer un lien d'usage. Llle peut étre
accolée ou non a la construction principale avee qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'acees direct
depuis la construction principale.

I."annexe est lermdée ou non et non habitée.

B

Bitiment® ; construction couverte of close, Un batiment constitue un sous-vnsemble de la notion de construction. 1
est réalisd en Clevation ot peut comprendre un sous-sol. 11 est impérativement couvert par une toiture et doté de

syslinmrs de lermeture en puermetlant une cloture totale,

C

Cléture : toute enceinte qui ferme tout 'aceds ou une partic d'un terrain e qui separe deux propri¢iés privees, ou
une propricié privie avee le domaine public. Ta cldture r.:c)mpn:nd les piliers et les portails. Ci-apres quelques

illustrations de elétores admises ou interdites dans la commune ¢

[fxun‘n[‘:lc'.ﬁ de
cldtures autorisces
¢n bordure de voic
publique dans les
zomes UA, LB,
LIC 1 AL

Dispositil a claire voic avee mur bahut Dispositil'a claire voie, doublé par une haic vive avee

inféricur a 80 cm de hawt mur bahut inf¢ricur a 80 ¢ de hamt
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I':Xl‘t'rlllll.‘.!i de
clotures interdites
en hordure de
voic publique dans
les zones UA, LB,
LIC et AL

Cléture pleine Dispositila claire voie mais avee un

mur bahut supéricur a 80 em de haut.

Construction® : cuvrage lixe ¢ pérenne, comportant ou non des [ondations ¢l générant un espace utilisable par
I'Homme en sous-sol ou en surlace. Ta notion de construction recouvre notamment les constructions on surplomb
(vomstructions sur pilotis, cabanes dans les arbres) et les constructions non comprises dans la délinition du batiment

(1:‘"!.'5 que les pm‘gula:\, hangm'.v., abris de stationnement, [)i:i('inv.\" les sous-sols non compris clans un l)ﬁlimvnl).

Construction existante® : construction reconnue comme lepalement construite of si la majorit¢ des [ondations ou
:

des Eléments hors foneations délerminant la résistance ¢t la rigiclil(‘ de 'ouvrage n‘mplj:\‘sunl_ leurs fonetions. Une ruine
E

ne pt‘u! pas cre considdérée comme une construction existanie,

E

Egout de toiture : 'cgout de toiture (hors taiture terrasse) - a Vopposé du faitage - st la partic la plus basse de la

toiture évacuant les caux de pluic-..-.-.

Emprise au sol® : projection verticale du volume de la construction, tous

debords o surplombs inclus. Les installations techniques qui font partic

intégrante des construetions ¢t participent de leur volume gencral, tels que les
i3

ascenseurs  extéricurs, sont complabilisés  dans Pemprise.  Toutelois, los

arnements tels que les ¢léments de modenature et les marquises sont exclus,

ainsi gue les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux

¢l des encorbellements. emprise au sol (aplat vert)

Espace libre : espace de Munité foncicre non eecupde par unc ou des constructions.

Exhaussement (du sol) : dlévation du niveau du sol naturel par remblai.

Extension® :agrandism-m(-nl de la construction existanie [Jn"m'nl;m( des dimensions inléricures a colle-ci. 1. extension
peut ére horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), el doit présenter un lien physique

¢t fonctionne] avee la construction existante.

Fagade® : cnsemble des parois extéricures hors toiture d'un bitiment ou d'une construction. Elles imégrent tous les
clements structurels, wels que les baies, les bardages, les ouvertures, Pisolation extericure et les édéments de
maodénature,

1 ¢ terme de facade principale s"entend ici comme celle qui est la plux proche de la voie ou de 1espace public.
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Faitage : ligne haute horizontale qui recouvee la tniture d’un bitiment ¢ qui fait la liaison entre les dilforents versants
d’un 1oit, limite supericure de la construction.

lml]lantati()n : distance en ot point de la construction. I.'implnnlmiun vaut prise en comple des debords de woits,

balcons ¢t de tout point de la construction.

H

Habitation légere de loisirs : construction démontable ou transportable, destinée & une occupation lemporaire ou
saisonnicre a usage de loisivs,

Hautcur des constructions : dillérence de nivean entre son oo hataur ou failags

point le p]ll.‘; haut et son jpoint le !'J]U.‘i bas situc a sa verticale,

hm‘e%ur R S LOE

lille s’apprecie par rapport au niveau du terrain existant avant
travaux, a la date de dl’%ru‘:l de la demande, Te print le plus haut
a prunclrv comine  relérence c:nrrvspnnc] au faitage de la

. ' s feman naturel
cemstruction, ou au sommel de acrorére, dans les cas des .
miadalité de ealenl de la hautenr des constructions

taitures-1errasses ou de lerrasses on attigue. [es installations lr.‘crhnit.luc‘ﬁ sonl exclues du

caleul de la hautcur.

Sur les terrains en pente, la hauteur est mesurée a la partic médiane de la construetion.

hautewr ou foiloge

modalinés de caleul de 1
wnteur des constructions por
3 Lerraiis e peite

L

Limite séparative: limites entre le terrain d'assictte de la

mitg de lond

construction, constitu¢ d'une ou plusicurs unités foncicres, o le

ou les 1erraing contigus. On distingue les limites latérales et les T
: :

limites de Jond de rermain. In som exelues les limites de Punite E

allgnomont|
[ = volo pubEaUe ol VS i 1

fimites sEparatives

foncicre par l'i‘I.Pp(.lt'l aux voies ot L.‘I'l"lpfi.‘il!!i IJUI‘JIf(Il](‘..‘i.

P

Parcelle cadastrale : portion de territoire d'un seul 1enam appartenant a un méme |'jrupt'ic.':lnirq_-_, située dans une
méme commune, une meme section of un méme licu-dit, Une parcelle eadastrale est identifice par l'association de sa

(ou ses) letre(s) de section o d'un numdéro cadastral attribucs par section,

Piscine @ bassin antificicl, de forme of de dimensions variables, amdénagd pour la baignade, comprenant (-g;lh-.munl
I'ensemble des installations qui entourent ¢¢ bassin, Les regles d'urbanisme & respecter dépendent de la surface du

projet. A caract ere [amilial, la piscine est considérée comme une annexe de la construction principale.
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R

Recul ou retrait @ distance séparant tout point de la construction (baleans, debords de toits, saillies ¢t ¢léments
architecturaux compris) des emprises publiques, des voies ou des limites separatives. I s¢ mesure horizontalement et
perpendiculairement aux limites. 11 est constitué par I'espace compris entre la construction et ces emprises publiques
ou voics ou limites séparatives.

= recul aux voles publiques et privées, aux emprises publiques R = recul aux limites séparatives

T

Terrain naturel @ le sol el qu'il existe au moment de la demande d'autorisation, préalablement 3 lous travaux
[T g LA ey Ty
o am-tunagn.lm.nl. lics au projet & csente,

Toiture terrasse @ couverture de toit oflrant un taux de pente inféricur a 8%.

u

Unité fonciere : ilot de pr,c;)prié,l:é d'un scul tenant E-‘ﬂm'p(l:ié,. d'une ou plusi.ﬂur's pnr:.‘clltzs appartenant i un méme
propri‘taire ou d une méme indivision.

Vv
Voies ou emprises publigues® : la voic publique s'entend comme 'espace ouvert 4 la cireulation publique, qui
comprend la partic de la chaussée ouverte 3 la cireulation des véhicules motorisés, les ‘il‘In.i’,:minsa' 55}""‘#%‘%‘ I'emprise
réservée au passape des pictons, o les (ossés e 1alus la bordant.
1 emprise publique ;:g:‘rn:!apr’iriﬂ aux espaces exiéricurs ouverls au public qui ne repondent pas a la nolion de voie, ni
d’ équipement public,
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TITRE I. DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 ® - Champs d’application territorial du plan

[e présent réglement s'appligue sur tout le territoire de la Commune de Chantraine.,
| & PRy

Article 2 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (zones U), en zones a urbaniser (zones
ALl et en zones naturelles ot Toresticres (vones N), Ces zones sont les suivantes.
Zones urbaines ¢ LA, UB, UTC, UX
- Zane aurbaniser: AUA, AUB, 2AU
- Zones naturelles ot foresticres : A, N (N, NI ¢t N7/).

[ Plan ] ocal d'Urbanisme comporte fgalement des L‘.t‘t‘1|:lm:t'mvnl5 FeseTVes,

Article 3 - Adaptations mineures

[y t‘]i:iptmiﬂnnﬁ des articles 3 a 14 du réglement ne peuvent laire Tobjet dauoune divogation, a l'esception des
Z g

ac1aplnlinns mincures renducs nécessaires par la nature du sol, la crtmﬁguralitm des |':|'.'1[‘c_‘1_5“('_5 ot e caractore des

constructions avoisinantes en application de larticle 1.123-1 du vode de 'urbanisme,

“ l.um!u 'un immeuble hdti existunt n'est s L'u]‘_)ﬂlf‘ﬂ?t‘ Uy Jr’.\‘rlu.\'r'tjun.\' edivtdes par le n‘aﬂdcmgm applicable & fa zone, le permis de

: e i menn e dersrdd dine T Tr— Bien améliors To conformied deimmeoble avie ledives rales

consiruire ne PHH SLre decorde L{HL !I(JLH' oy Lravauy, I.'ILII' ont Flmj'r (3 J[r.[ o amefiarer i [r‘ln'fm mite de Uimmeuhle avec les dites r._lq ©5 ou

qui sont sans effer a leur dgard »,

Article 4 - Rappels

Les ouveages techniques de faible importance imli:apu.:n:aahlvs au lonctionnement des services publics (cau,
assainissement, clectricite, gaz, services awtoroutiers, transports lerrds, ole ... ) ne soni pas soumis aux

dispositions des articles 1a 5 ot 8§ a 14 des dillerents chapitres des titres 113 V du présent r-.‘-glv.-:m:m_

I a division d'une unité loncicre on plus de 2 Tots de terraing on voe de limplantation de constructions st

soumise a permis d'mm'*nagur on applir:n ion de Marticle R.421-19 du code de 'arbanisme.

Iin application de Particle 1.111-3 du code de 'urbanisme, la reconstruction a lidentique d'un batiment détruit
demoli es bst: + disposition d'urbanisme contraire, saul si le Pl al d'Urbanisme ¢
ou demaoll ¢sl autorisee nonobstant toute ¢ lhpu.utlmn urbanisme contraire, saul si le Plan 1 ocal d'Urbanisme en

di:vpm-‘u autrement, des lors qu'il a ¢1é regulicrement édific.

ey coupes o ::I.lmll:lg(‘s d'arbres som soumis 4 aulorisation prf“ﬂlahlu dans les espaces boiscs classés qui sont

inconstructibles en application de larticle 1.130-1 du code de N'urbanisme.

1 es demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
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Article 5 - Régle de non-aggravation de la non-conformité :

limite
stperalive

i i oexi wvala ue
Lorsquun immeuble bati existant n'est pas RETbia
dislance
minimal de recul

conlorme  aux regles  ddicices par e

réglement applicable a la zone, le permis de ) i i
] extendon oulorises

B cxierion interdile

construire ne peut fre accordd gue pour dos
—t

¥ |l (]

! e I'I.I.quH

travaux qui ont pour objot de ne pas
Ll ] L ] H Pﬂ.‘\ Conslilue: une: aggravalion do ld non conformile de

. . .o . lirmplarnitation dun batiment par rappon o liimiles des Constituc ync aggrovation de la non
i\[{gl‘ﬂ\rt'l' lﬂ. non -::(mim‘mm-. tIL' el II'l'llTlL'Lll')lu wols | Toul wepgxrochamenl supplémernlaire d'un Balimen) conlomile de fimplaniation d'un baliment
h . ""3"‘.’}, il Hnun--}nmﬁm'u ‘.'Il..'! Iég,j riu d'liruplunlgliun par MPF?G'T 0 "::li"'-"ﬂ _il‘l‘nﬂflﬂ"!\":;:m'
- g ilow 5 i T sa o el est A &dicties) au-dol o la lagade o plus procha de la voie, rappiochemant supplemaniars aun
avee lesdites "‘-1‘11‘ S ou qui sont sans ¢ et & E P batimunt exidant lﬁgn-car»lwrrw U raglus
’ dimplantalion édiclées) au-dela dela
s0n t!gill‘(‘t. fagadde la pls proche deba limile
séperotive

eas de non aggravation de la nan contarmite

Article 6 - Recul aux lisiéres des espaces boisés et par rapport
aux cours d’eau :

Auvcune construction ne peut étee Cilice -
= amoins de 15 métres des lisicres des espaces boisés concernant les zones urbaines ot 4 urbaniser.
= amaoins de 30 métres des lisicres des espaces boisés inserits en zone NI concernant les zones N ot NI

= A moins de 10 m par rapport aux cours d’cau.
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Chapitre Il - Dispositions applicables a la zone 2AU

lin complément des réples ci-aprés, il convient épalement de se rélérer aux dispusitions pénérales ligurant au titre | du
présent réglement.

Section I : Nature de 'occupation et de 'utilisation du sol
Article 2AU 1: Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occapations ¢l utilisations du sol non mentionnées a larticle 2,

Article 2AU 2 ;: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres
Sont admis a condition que ne soient pas compromises les possibilités techniques ou financieres d'wtilisation du site a des
lins urbaines ainsi que I'amenagement ultéricur de la zone

- les constructions et installations & condition qu’elles soient lices et nécessaires aux services publics ou d'intérdt
collectil';

- les alfeuillements ot exhaussements du sol 3 condition r,|u'i|5 soient lies ¢t néoessaires aux services publi(‘.'-; ou
d'intérét colleatil.

Section II : Conditions de 'occupation du sol
Article 2AU 3 : Accés et voirie

Non I't"‘.g]t‘ml.‘l'll({‘.

Article 2AU 4 : Desserte par les réseaux
Non réglemente,

Article 2AU 5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementd.

Article 2AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies (publiques et
privées) et emprises publiques

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectil doivent étre implantées a
alignement de la voie ou en respectant un retrait d’un métre minimum par rapport a cet alignement 3 condition de ne

pas créer de aéne pour I usage des voies pul‘:lir.luux.

Article 2AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét colleatil doivent étre implantées en limite
sﬁ'~paraliw ou en respectant un retrait d’un métre minimum par rapporl a celte limite,

Le long des cours d’cau existants, les constructions deivent éire implantées en respectant un retrait minimal de 10
meires.

Article 2AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
Non réglemente.

37
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Article 2AU 9 : Emprise au sol

Non reglementd,

Article 2AU 10 : Hauteur maximale des constructions
Nan n’-glr.'u'u-.nh'-.

Article 2AU 11 : Aspect extérieur

Fes constructions ne doivent pas p()]'l’.‘l' atleinte au caractére does lit:llx, aux sites ¢ aux pﬂ.y{iﬁg{'ﬁ urbains.

Article 2AU 12 ; Stationnement
Non l'f‘glcmunlx".

Article 2AU 13 : Espaces libres

Non réglementd.
:

Section III : Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol

Article 2AU 14 : Coefficient d’occupation du sol
Non réglementd.
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